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Opis budynkow i ocena stanu technicznego:

Budynki, wchodzace w sktad nieruchomosci, potozone sg na terenie Stanistawowskiego zatozenia
urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-543 decyzja z dnia 01 lipca 1965 r., teren
szpitala w granicach uktadu urbanistycznego MDM, budynek gtéwny (146510 8 50511.5.1 BUD) i
administracyjny (146510_8 50511.5.9 BUD) w zespole budowlanym MDM (rejestr zabytkow nr 340
z dnia 27 kwietnia 2015 r.) budynki przy ul. Litewskiej 14 i 16 , Marszatkowskiej 24/26 ujete W
gminnej ewidencji zabytkoéw m.st. Warszawy, utworzonej na mocy Zarzadzenia Prezydenta m.st.
Warszawy Nr 2998/2012 z dnia 24 lipca 2012 r. Obiekty te zostaly réwniez - objete ochrong
konserwatorskg na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
placu Unii Lubelskiej — czg¢$¢ potnocna przyjetego uchwatg nr LIV/1534/2013 Rady m.st. Warszawy z
dnia 18 kwietnia 2013 r.

1. Budynek glowny szpitala ul. Marszalkowska 24/26 :

1) Opis budynku oznaczonego na rys. BA:

e Numer ewidencyjny bud.: 146510_8 50511.5.1_BUD
¢ Liczba kondygnaciji: 8 (7 kondygnacje nadziemne i 1 podziemna),
¢ Rok budowy: 1952 (dane z ksigzki obiektu)

1954 (wypis z kartoteki budynkow)
e Powierzchnia zabudowy: 949 m?.(dane z wypisu z kartoteki budynkow)
e Powierzchnia uzytkowa: 5 460,37 m?. (dane - inwentaryzacja)

Piwnice wykorzystywane w celach technicznych i magazynowych. Poddasze budynku stuzy do celow
zabezpieczenia technicznego budynku. Na pigtrze pigtym znajduje si¢ sala wykladowa z lat
pigcdziesiatych, wyposazenie do wymiany (projektor i sterowanie z lat 70 tych.)

Uktad konstrukcyjny budynku mieszany. Sciany murowane z cegly ceramicznej. Sciany wewnetrzne
cze$ciowo murowane, czeSciowo zastgpione szkieletem stupowo-ryglowym stropy przewaznie
stalowo-ceramiczne typu Kleina , czesciowo zelbetowe.

2) Ocena stanu technicznego budynku:

e Stropodach i belki stropodachu w stanie dobrym, dach pokryty papa w stanie dobrym, brak
sladow przeciekow. Na dachu znajduje sie antena operatora telefonii komoérkowe;.

e Elewacja — od strony ulicy Marszatkowskiej cokot w poziomie parteru i 1 pietra obtozony
ptytami z piaskowca noszacego liczne $lady uszkodzen. Powyzej elewacja ceglana z
elementami z piaskowca — gzymsy, balustrady obramowania otworé6w okiennych noszacymi
slady znacznego zuzycia. Od poziomu gzymsu miedzy pigtrem pigtym a szostym wzwyz
elewacja tynkowana. Elewacja od strony podwoérza tynkowana ze znacznymi uszkodzeniami
oraz ubytkami i $ladami po zawilgoceniu. Mocno uszkodzony gzyms pomiedzy pigtrem
piatym a szdstym. Na elewacji od strony podwoérza prowadzone liczne kanaty wentylacyjne.
Rynny pionowe stan dobry na poziomie parteru zeliwne stan $redni.

e Piwnice — $ciany fundamentowe czeSciowo murowane z cegly, stan piwnic wykazuje znaczne
zuzycie. Widoczne $lady po zawilgoceniu szczegolnie od strony zewngtrznej, od strony
wewngtrznej w stanie srednim bez widocznych przeciekow.

e Budynek posiada od strony zewnetrznej od ul. Marszatkowskiej wejscie gtdéwne oraz wyjscie
ewakuacyjne zlokalizowane od strony ul. Litewskiej. Drzwi wejsciowe i ewakuacyjne w
stanie dobrym. Wyjscie z holu gtdéwnego prowadzi na wewngtrzne podworko i prowadzi
poprzez zadaszony tacznik do budynku administracyjnego (BI). Lacznik w stanie zlym,
konstrukcja zadaszenia podparta szynami stalowymi. Pozostale 2 wyjscia znajduja si¢ przy
klatkach schodowych A i B.
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Klatki schodowe o konstrukcji zelbetowej i stopniach wykonanych z lastryko, balustrady
stalowe jednostronne z pochwytem drewnianym z dusza zabezpieczona siatkami stalowymi
przed upadkiem. Klatki schodowe w stanie dobrym.

Stolarka okienna przewaznie wymieniona na okna PCV w stanie dobrym ( brak okna w klatce
A nad VI pietrem), drzwi zewngtrzne i wewngetrzne przeszklone o konstrukcji aluminiowej w
stanie dobrym.

Posadzki gtéwnie PCV oraz terakota w stanie dobrym, w piwnicy i na strychu szlichta
betonowa stan $redni. Wykonczenie $cian tynki malowane farbami emulsyjnymi, lamperie
wykonczone farbami zmywalnymi, cze¢$ciowo plytki ceramiczne. Hol gtowny wykonczony
oktadzing kamienng w stanie dobrym. Sufity tynkowane, malowane farbami emulsyjnymi,
czesciowo sufity podwieszane modutowe. Stan $cian i sufitow dobry.

Stan pomieszczen i korytarzy dobry, piwnicznych §redni (do remontu)

Komunikacja pozioma korytarzami taczacymi budynek gtoéwny z budynkami od ul.Litewskiej,
pionowa dwiema klatkami schodowymi A i B oraz trzema windami osobowymi (z czego
dwie sprawne).

3. Budynek administracyjny :

1) Opis budynku oznaczonego na rys. BI:

Numer ewidencyjny bud.: 146510_8 50511.5.9 BUD

Liczba kondygnacji: 2 (1 kondygnacja nadziemne i 1 podziemna suterena)
Rok budowy: 1954

Powierzchnia zabudowy: 514,00 m?.

Powierzchnia uzytkowa: 740,56 m?,

Piwnice wykorzystywane w celach technicznych i magazynowych, w jednym z pomieszczen
piwnicznych zlokalizowana serwerownia gtowna.
Uktad konstrukcyjny budynku murowany. Sciany murowane z cegly ceramicznej, strop zelbetowy.

2) Ocena stanu technicznego budynku:

Stropodach o konstrukcji drewnianej, dach pokryty blachodachowka w kolorze czerwonym
stan dobry.

Elewacja — tynkowana, ze zniszczeniami wykazujagcymi znaczny wplyw warunkow
atmosferycznych, w narozniku od potudnia bardzo duzy ubytek, pod zewnetrznymi arkadami
odpadt tynk ze stropu ok 3 m?. Rynny pionowe na wysoko$ci parteru stan dobry na poziomie
-1 parteru zeliwne powierzchniowo skorodowane - stan $redni.

Piwnice — $ciany fundamentowe murowane, stan piwnic dobry. Widoczne $lady po
zawilgoceniu $cian piwnicznych przy podtodze.

Stolarka okienna drewniana do wymiany i z PCV w stanie dobrym, drzwi drewniane
zewnetrzne od strony wschodniej do wymiany.

Posadzki gtownie PCV oraz terakota w stanie dobrym, w piwnicy szlichta betonowa.
Wykonczenie $cian tynki malowane farbami emulsyjnymi, lamperie wykonczone farbami
zmywalnymi, czeSciowo ptytki ceramiczne w stanie §rednim lub ztym.

Sufity tynkowane, malowane farbami emulsyjnymi.

Budynek jest wyposazony w mala windg towarowa do archiwum. Winda wytaczona, stan techniczny
nieznany.
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4. Budynek tlenowni (przynalezny do budynku glownego):
1) Opis budynku oznaczonego na rys. BG:

e Numer ewidencyjny bud.: 146510 8 50511.5.7_BUD
e Liczba kondygnacji: 1 kondygnacja naziemna

e Rok budowy: 1967

e Powierzchnia zabudowy: 53,00 m2.

e Powierzchnia uzytkowa: 35,13 m?

2) Ocena stanu technicznego budynku:
e Uktad konstrukcyjny budynku — budynek Zelbetowy, ze stropem Zelbetowym gestozebrowym
z rampa zatadowcza zelbetows, otoczony murem ochronnym zelbetowym wykazujacym
znaczne ubytki (odstonigte zbrojenie) do remontu.
Dach budynku pokryty papa wymagajaca wymiany,
Elewacja- tynkowana stan $redni.
Wejscie do budynku drzwi drewniane do wymiany
Stolarka okienna - brak otworéw okiennych
e Rynny odplywowe poziome i pionowe do wymiany.
Budynek nie jest wyposazony w dzwig.

5. Blaszane garaze (przynalezne do budynku gléwnego)
1) Opis budynku oznaczonego na rys. BJ:

e Numer ewidencyjny bud.: B
e Liczba kondygnacji: 1
e Powierzchnia zabudowy: 47,47 m?,
e Powierzchnia uzytkowa: 46,92 m2,

2) Ocena stanu technicznego budynku:

Uktad konstrukcyjny budynku — budynek w konstrukcji stalowej z ptyt z blachy trapezowej
posadowiony na plycie betonowej. Stan techniczny $redni.
Blaszane garaze nie wyposazone w media.

9. Budynek nowej kotlowni
1) Opis budynku oznaczonego na rys. BK:

e Numer ewidencyjny bud.: A

e Ilo$¢ kondygnacji: 1 podziemna z nadbudowka
e Powierzchnia zabudowy: 27,56 m kw.

e Powierzchnia uzytkowa: 76,78 m kw.

2) Ocena stanu technicznego budynku:
e Uktad konstrukcyjny budynku — niski budynek murowany, czeSciowo zelbetowy, stanowi
nadbudowke wystajacg ponad teren nad pomieszczeniem nieczynnej kottowni. Dach pokryty
papa w zlym stanie technicznym. Elewacja tynk.

Instalacje wystepujace w budynkach

1) Budynki wyposazone s3 w nastgpujace instalacje (wymieni¢ wszystkie wbudowane instalacje i
wykaza¢ ich wystepowania poprzez wpisanie :

a) Instalacja elektryczna. Jest — brak dokumentacji przylaczy. Przylacze elektryczne z sieci
miejskiej prowadzone jest do stacji trafo 8678 — budynek BH. Transformator wedlug
informacji Szpitala jest wlasnoscia STOEN ktory posiada klucze do stacji i wykonuje
konserwacje. Awaryijne zasilanie zapewnione z agregatu 250 kVA usytuowanego w budynku
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BF. Czgéciowa dokumentacja rozdzielni gtéwnej obiektu.
Instalacja wodociggowa. Jest —Zasilanie w wode z sieci miejskiej. Zespol pomieszczen
wodomierza znajduje si¢ w budynku przy ul. Litewskiej 14, ul. Litewskiej 16 i
ul. Marszatkowskiej 24 (3 przytacza) Przylacza wody w stanie dobrym. Na terenie Szpitala
(w poblizu wejscia do pomieszczenia agregatu) zlokalizowana jest studnia gltebinowa. Nie
jest wykorzystywana na potrzeby Szpitala. Brak dokumentacji przytaczy. Przylacze w
budynku ul.Litewska 16 stuzy do zasilania budynku, hydrantow oraz zbiornika p.poz. Zawor
przytacza zlokalizowany jest od strony ulicy.
Instalacja kanalizacyjna, Jest - przytacza kanalizacyjne kanalizacji sanitarnej do sieci miejskiej
w stanie dobrym. W budynku nie ma kanalizacji technologicznej. Brak calosciowe;j
dokumentacji kanalizacji, fragmentaryczna dokumentacja.
Instalacja gazowa gazu ziemnego, Jest - Od ulicy Marszatkowskiej 24/26 znajduje si¢
zawor gazu - skrzynka na budynku doprowadzenia gazu do budynku mieszkalnego —
sgsiedniego, rury przechodzg przez piwnicg budynku glownego BA.
Instalacja CO, zasilanie z sieci miejskiej — budynki sg zasilane w ciepto z sieci miejskiej,
kompleks posiada wilasne 2 wezly cieplne, kottownia nie jest uzywana Gtowny wezet cieplny
oraz wymiennik CO i CW zlokalizowany jest w budynku BK w pomieszczeniu starej
kotlowni. Stan wezla §redni o znacznym zuzyciu. Drugi wezel znajduje si¢ w piwnicy
budynku BB (Patomorfologii) ktéry stuzy tylko do CO. Ciepta woda pobierana jest z wezta
zlokalizowanego w budynku ul.Marszatkowska 24. Stan wezta do zweryfikowania. W zlym
stanie jest stan grzejnikow i instalacji w budynkach. Brak dokumentacji we¢ziow i przytaczy.
Instalacja wentylacyjna, - wentylacja mechaniczng objete sg : izby przyjeé, oddzial pobytu
dziennego kardiologii II pigtro budynek gtéwny klatka A i B, radiologii IV pietro budynku
gléwnego klatka A 1 B, sale seminaryjne w budynku administracyjnym, wigkszo$¢
pomieszczen ma wentylacje grawitacyjng - brak aktualnej dokumentacji.
Instalacja klimatyzacyjna. jest - klimatyzacja z chtodzeniem (chiller zlokalizowany na dachu
budynku gtownego) objete sa : blok operacyjny na pietrze trzecim, pomieszczenia tomografu,
angiografu i zywienia pozajelitowego na parterze klatka A, wybrane pomieszczenia neurologii
na pietrze I. Cze$¢ pomieszczen zostala wyposazona w klimatyzacje typu split z
zewnetrznymi jednostkami umieszczonymi na elewacji.
Instalacja odgromowa, Jest
Instalacja telefoniczna. Jest — budynek glowny w ktorym znajduje si¢ centrala telefoniczna
Ericson (parter klatka A) podiaczony jest do zewnetrznej sieci telefonicznej i teletechnicznej
($wiattowadd).
Instalacja sieci logicznej. Jest - serwerownia znajduje si¢ w piwnicy budynku administracji,
wyposazenie serwerowni — serwery, UPS + bateria akumulatorow ( 2 szafy) i 2 klimatyzatory
wlasno$¢ Szpitala, krosownica informatyczna 2 szafy. Wyposazenie planowane do
docelowego demontazu i zabrania przez Szpital, pozosta¢ maja przetacznica $wiattowodow,
okablowanie, i path panele. @~ W budynku gléwnym, w serwerowni,, w budynku
administracyjnym  zainstalowane sg krosownice informatyczne, ktéore maja zostac
zdemontowane, pozostanie okablowanie.
Instalacja telewizji kablowej, Brak
Instalacja domofonowa - Jest tylko lokalnie, niesprawna.
Kontrola dostepu — Nie ma jednego systemu, kontrola lokalnie instalowana przez rézne firmy,
brak dokumentacji.
Instalacja monitoringu - Jest — w pomieszczeniu ochrony i szatni zlokalizowanej w wejsciu
glownym budynku BA zlokalizowany niedzialajacy system monitoringu — wylaczony
(uszkodzony , monitor do wymiany) kamery — dwie w wejéciu gtdéwne, wyjscie na podworze i
do budynku administracji, jedna hol glowny,
Instalacje i urzadzenia p.poz.:
(1) Systemy sygnalizacji pozaru — Jest, czujki dymowe (réwniez na poddaszach
budynkow), przyciski ROP, czeSciowo niesprawny, wylaczona stara centralka Polon
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4000, oraz dziatajaca centrala Schrack Seonet. Nie ma ksiggi serwisowe;.
Dotychczasowy konserwator firma STRAZAK.

(2) Dzwigkowy system ostrzegawczy, Jest, w dobrym stanie
(3) Przeciwpozarowy wytgcznik pradu, Jest,
(4) Pompownia wody przeciwpozarowe;j Jest, w czesci BC budynku znajduje sig

zestaw hydroforowy do podnoszenia parametrow hydraulicznych wody w sieci
wodociggowej ppoz. (dla hydrantdéw wewngtrznych oraz zaworow hydrantowych 52)

(5)  Zbiornik wody przeciwpozarowej Jest, znajduje si¢ w czgéci BC budynku,
pojemnos$¢ zbiornika 10 m3 (zasila sie¢ wodociagowa ppoz., zbiornik zasilany z sieci
miejskiej);

(6) Instalacja hydrantowa wewngtrzna Jest — hydranty wewnetrzne 52 z wezem
ptaskosktadanym szt.5, hydranty wewnetrzne 25 z wezem potsztywnym szt. 36,

(7)  Zawory hydrantowe 52 Sa — na klatkach schodowych znajduje si¢ 35
szt. Zaworow;

(8) Oddymianie klatek schodowych Jest, system niesprawny

(9) Oswietlenie awaryjne/ewakuacyjne Jest, stan nieznany

(10) Budynek gtéwny BA posiada strefy pozarowe.

(11) Brak gasnic w pomieszczeniach i na pigtrach w stosunku do protokotu przegladu z
marca 2016 r.

(12) Protokoty z badan wydajnosci oraz konserwacji hydrantow wewngtrznych jak rowniez
przegladu gasnic sag —z marca 2016 r.

(13) Istnieje czgsciowa dokumentacja systemow p.poz.

p) Instalacja gazéw medycznych— jest, brak catoSciowego schematu instalacji, zasilanie w tlen -
istnieje mozliwos¢ korzystania z butli z pomieszczenia tlenowni (wszystkie butle
zdemontowano). Instalacja prézni zasilona z pomieszczenia stacji pomp usytuowanych w
poblizu budynku tlenowni (BG)

g) W pomieszczeniu sprezarkowni powietrznej w budynku gtlownym BA w piwnicy klatka A
znajduje si¢ sprezarka z 2 zbiornikami — czg$¢ systemu sprezonego powietrza wedtug
przekazujgcego zostata zdemontowane. Czesciowa dokumentacja powietrzna.

r) W budynku zlokalizowane sg zbiorniki ciSnieniowe podlegajgce nadzorowi UDT:

Nr UDT Nr Ostatni przeglad/wynik badan Nastepny przeglad
Fabryczny
1090 2127001015 | Sterylizator parowy 10.2016

Nie ma innych urzadzen cisnieniowych i/lub grzewczych podlegajacych nadzorowi UDT.
(Ksigzka badan urzadzenia ci$nieniowego )

s) W piwnicy budynku gtéwnego (hydrofornia pom. nr 47) zlokalizowana jest instalacja wody
oligocenskiej. Woda pobierana pompg glebinowa ze studni gt. 300 m potozonej obok budynku
agregatu doprowadzana jest do 2 zbiornikoéw odzelaziaczy wspolpracujacych z dwoma
kompresorami do napowietrzania wody w tych zbiornikach. Nastepnie zespot 3 pomp poprzez
zespot 4 kolumn filtrujacych, jonizator i zbiornik solanki dostarczana jest do stacji poboru
wody oligocenskiej zlokalizowanej poza budynkiem Szpitala. Sterowanie urzadzeniami
poprzez modut zasilania — zestaw hydroforowy ZH-ICL. Urzadzenia sa wlasnoscia Miasta
Stotecznego Warszawy - Zarzadu Terenow Publicznych ktory eksploatowat ujecie na
podstawie wypowiedzianego Porozumienia Nr 123/14/P/ZTP z 17.12.2014 r. i konserwuje
urzadzenia ( poprzez  firme¢ Instal Compakt) pokrywajac koszty zuzytej energii
elektrycznej.(podlicznik el. nr. 0169407, licznik wody czerpanej ze studni nr 802211-13,
licznik wody wydatkowanej do zewngtrznego budynku ujecia oligocenskiego wlasnosci
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miasta nr 8320856). Szpital nie pobierat wody oligocenskiej do wtasnych potrzeb.
t)  Zsypy, brak
u) Antena zbiorcza, brak

V) Zestawienie dzwigéw znajdujacych si¢ w budynkach podlegajacych nadzorowi UDT:

Nr UDT Nr Fabryczny Ostatni przeglad/wynik | Nastgpny przeglad Lokalizacja/uwagi
badan
3127061989 Dopuszczenie do 12.2016 | 12.2016 Budynek gtowny, Klatka A
towarowo osobowa, jezdzi
3127002801 Dopuszczona do 10.2016 10.2016 Budynek gtowny, Klatka B
osobowa st. dobry
Brak numeru Nie eksploatowana, brak Budynek administracji pokdj
ksigzki dzwigu nr 1 maly dzwig towarowy dla
archiwum

Dodatkowe informacje zwigzane z aktualizacja granic
nieruchomosci

W trakcie przygotowywania dokumentacji do podziatu nieruchomosci oznaczonej ewidencyjnie nr 5
przy ul. Marszatkowskiej 24/26 geodeta wskazat na koniecznos$¢ aktualizacji punktow granicznych, a
co za tym idzie granic nowopowstajgcych dwéch dziatek.

Zgodnie z obecnymi danymi geodezyjnymi granica dziatki od strony pétnocnej, pomiedzy
gtéwnym budynkiem szpitala od ul. Marszatkowskiej, a budynkiem Zarzadzanym przez Wspdlnote
Mieszkaniowa i Zarzad Gospodarowania Nieruchomosciami Dzielnicy Srédmieécie przebiega przez
budynek gtéwny wzdtuz scian nosnych oraz po obrysie budynku ,,C”.

W trakcie aktualizacji granic przez geodete i przy udziale wszystkich Wtascicieli sgsiednich
dziatek okazato sie, ze rzeczywista granica dziatki nr 5 w obrebie budynku ,C” przechodzi przez
budynek, a po wydzieleniu dziatki 5/1, budynek ,C” bedzie miat co najmniej dwdch wspotwiascicieli.
Jezeli wynikiem przetargu bedzie sprzedaz nieruchomosci posadowionej na dziatce 5/1, opisana
komplikacja bedzie wymagata regulacji prawnej zmierzajgcej do wiasciwego przyporzadkowania
wtasnosci budynku ,,C”,. Operat geodezyjny aktualizujgcy obecne przebiegi granic stanie sie niedtugo
obowigzujgcy i bedzie modgt stanowié¢ podstawe do dalszego procedowania uregulowania stanu
prawnego budynku ,C”.

Ponizej szkic czesci budynku przy ul. Marszatkowskiej 24/26 z oznaczeniem nowych granic
dziatki 5/1 przebiegajgcych przez budynek ,,C
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