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Zatacznik nr 5
UMOWA NAJMU

Wdniu.......ooeenn r. w Warszawie pomig¢dzy:

Warszawskim Uniwersytetem Medycznym z siedziba przy ul. Zwirki i Wigury 61,
02-091 Warszawa posiadajgcym NIP 525-00-05-828 oraz REGON 000288917
zwanym dalej Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

1. mgr Matgorzat¢ Rejnik - Kanclerza Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego

B it ettt eree i reae e aan e aa Z siedziby w
....................................... , posiadajgcy NIP ..................c............. oraz REGON
........................... wpisany do CEIDG/KRS, zwanym dalej Najemca reprezentowanym
przez

zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

"~

2

§ L

Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy w budynku mieszkalno-
ustugowym w Warszawie ul. Grojecka 69 o tacznej powierzchni 42,34 m? zwany dalej
Przedmiotem najmu. Szkic lokalu stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.
Wynajmujgcy przekazuje Najemey lokal w stanie opisanym w protokole przekazania.
Protokél przekazania podpisany w dniu ...........coeuuue. w imieniu Wynajmujacego przez
.......................................................................................... Warszawskiego  Uniwersytetu
Medycznego oraz przez Najemce, stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

Najemca stwierdza, Ze posiada niezbgdne uprawnienia do prowadzenia tego typu
dziatalnosci.

§ 2.
Najemca  wykorzystywal  bedzie  przedmiot najmu  wylacznie na  cele
................................................................ zgodnie z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza.

Wynajmujgcy zobowigzuje si¢ zapewnic¢ swobodny dostep do Przedmiotu najmu Najemcy
zgodnie z §1 ust. 1 umowy, jego pracownikom i klientom, jak réwniez jego kontrahentom w
celu realizacji dostaw i $wiadczenia uslug w zwiazku z prowadzong dzialalnoscig przez
Najemce.

Najemca nie ma prawa oddania przedmiotu najmu okreslonego w § 1 ust.] osobom trzecim
w dzierzaweg, najem, bezplatne uzytkowanie lub w jakiejkolwiek innej formie, bez uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujsgcego.

Bez zgody Wynajmujgcego, Najemca nie moze dokona¢ w Przedmiocie Najmu zadnych
inwestycji lub naniesien o charakterze stalym,
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Najemca zobowigzuje si¢ do przystosowania przedmiotu najmu do wskazanego w ust. 1 celu
na whasny koszt.

Najemca oswiadcza, Ze po zakoficzeniu stosunku najmu adaptacja, o ktérej mowa w ust. 5
przechodzi na wiasnos¢ Wynajmujacego a Najemea nie bedzie zglaszal roszczen wobec
Wynajmujjcego z tytutu nakladéw poniesionych na adaptacije.

Po zakoficzeniu umowy na skutek rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym lub
w trybie wypowiedzenia, wynikajacy z winy Najemcy adaptacja, o ktérej mowa w ust. 5
przechodzi na wiasnos¢ Wynajmujgcego bez mozliwosci rozliczenia.

§3.

. Umowg zawiera si¢ na okres 3 latod dnia ........................ r.dodnia ..., r.

z mozliwoscig rozwigzania jej przez kazda ze stron za uprzednim trzymiesiecznym okresem

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca ka]endarzowego w przypadku, gdy:

a) budynek, w ktérym znajduje si¢ Przedmiot najmu zostanie przeznaczony do rozbidrki .

b) Przedmiot najmu zostanie przeznaczony na cele zwigzane z realizacja inwestycji
niezbednej do prowadzenia statutowej dziatalnosci przez Wynajmujgcego,

€) zaistnienia zdarzen, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
w szczegolnosci decyzji organéw administracji publicznej dotyczacych przeznaczenia
budynku.

Umowa moze zosta¢ przediuzona, jezeli Najemca wyrazi takg wole najpézniej na

3 miesigce przed terminem jej wygasniecia.

Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym,

Jjezeli Najemca:

a) zalega z zaplaty czynszu przez dwa kolejne petne okresy platnosci z zastrzezeniem
postanowien §4 ust. 10,

b) uzywa Przedmiot Najmu w sposéb sprzeczny z Umowa i przeznaczeniem Przedmiotu
Najmu,

c) wykracza w sposob sprzeczny, razacy lub uporczywy przeciw przepisom porzadkowym
oraz powszechnie obowigzujacym przepisom prawa,

d) zaniedbuje Przedmiot Najmu w stopniu narazajacym go na uszkodzenie, pogorszenie
lub zniszczenie,

e) nie wniesie w ciggu 14 dni od dnia zawarcia Umowy lub nie uzupetni kaucji okreslonej w
§ 4 ust. 9 Umowy w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie,

f) podnajmie lub odstapi w inny sposéb Przedmiot Najmu osobie trzeciej, bez uzyskania
zgody Wynajmujacego,

g) nie ztozy w terminie | miesigca od dnia zawarcia Umowy oswiadczenia w formie aktu
notarialnego poddania si¢ w trybie art. 777 §1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego
egzekucji naleznosci czynszowych do wysokosci rocznego czynszu oraz wydania
Wynajmujacemu Przedmiotu Najmu w terminie 14 dni od rozwigzania, badz
wygasni¢cia umowy najmu w trybie § 3,

h) nie rozpocznie prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, w terminie 45 dni
od dnia przejecia lokalu, z przyczyn lezacych po stronie Najemcy.

| A



10.

1.

12,

13.

14.
15.

16.

znak sprawy: ATT/8/K0/2017

Zalgcznik nr 5
§4.
Strony ustalaja, ze czynsz netto za 1 m? powierzchni za miesigc kalendarzowy bedzie
WYNOSit vevvvennnecrennnes zhnetto (stownie: .....oovvvviiiiiiiiiiienins ).
a) facznie za wynajeta powierzchni¢ czynsz za miesigc kalendarzowy bedzie wynosit
.................... zhnetto (stownie: ... )

b) do czynszu zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w dacie wystawienia faktury.

Strony uzgadniajg, ze wysokos$¢ stawki czynszu waloryzowana bedzie co 12 miesiecy

poczawszy od stycznia 2018 r. wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych

podawanych przez GUS, zmiana stawki nie wymaga sporzadzania aneksu do Umowy.

Czynsz najmu nie obejmuje oplat eksploatacyjnych.

Najemca jest obowigzany do ponoszenia od dnia zawarcia Umowy kosztéw zwigzanych

z eksploatacjg budynku okreslonych w Zatgczniku Nr 3 do Umowy.

Opfaty eksploatacyjne, o ktérych mowa w ust. 4, rozliczane bedg na podstawie faktury

wystawionej przez Wynajmujgcego w ciagu 14 dni od daty wplywu do niego faktury

dostawcy mediéw do Uczelni.

Czynsz bedzie platny z géry bez wezwania, do 10-go dnia kazdego miesigca za dany miesiac

na rachunek bankowy Wynajmujgcego:

Bank Millennium 50 1160 2202 0000 0003 0814 1841

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do wystawiania faktury VAT nie pézniej niz do 5-tego dnia

miesiaca, ktdrego faktura dotyczy.

W przypadku opéZnienia w zaptacie naleznosci, Wynajmujacy ma prawo do naliczania

odsetek ustawowych za kazdy dzien opé6znienia.

Strony postanawiajg, ze datg spelnienia Swiadczenia pienieznego przez Najemce jest data

uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

W przypadku zalegania przez Najemce z zaptata czynszu przez dwa kolejne petne okresy

platnosci, Wynajmujgcy wzywa na pismie Najemce, wyznaczajgc mu dodatkowy

miesigczny termin do zapfaty lub usunigcia naruszen. Po bezskutecznym uplywie

wyznaczonego terminu Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu

zgodnie z § 3 ust. 3 lit. a). W takim wypadku Najemea winien wydaé Przedmiot najmu

Wynajmujacemu w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy zgodnie z § 5 ust. 6i 8.

Whplata czynszu w pierwszej kolejnosci bedzie naliczana na poczet odsetek naliczonych

za opGznienie w zaplacie.

Tytulem zabezpieczenia prawidlowego wykonywania zobowigzaii umowy Najemeca wptaci

Wynajmujgcemu — w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy — kaucje w wysokosci

miesigcznego  czynszu brutto, 4. kwote  cieveviiiiiniani 2t (stownie:

.................................................... ) na rachunek bankowy Wynajmujacego:

Bank Millennium 51 1166 2202 0000 0003 0813 1638

Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Kaucja bedzie ulegala zmianie po kazdorazowej

zmianie czynszu brutto zgodnie z ust. 2 i zostanie rozliczona zgodnie z ust. 8 lub zwrécona w

terminie 30 dni od podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 5 ust 9.

Kaucja zostanie zwrécona na rachunek Najemey nr ........ooovvviviiiniiiiiiii e,

Wynajmujgcy ma prawo potracic¢ z kaucji kwoty zaleglego czynszu oraz innych optat, do

kt6rych ponoszenia zobowiazany jest Najemca na podstawie umowy.

Strony ustalajg nastgpujacy adres Najemcy do korespondencji (w tym do przesylania faktur

VAT): cieene OO0 OO OO T S S S teserasssserenarnantnne

Strony upowazniajg nastgpujace osoby do kontaktéw w celu realizacji umowy:

Ze strony Wynajmujjcego:

Ze strony Najemcy:
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.............................................................................................................

Strony oswiadczajg, ze ww. osoby nie sa upowaznione do zaciggania zobowiazan
finansowych w ich imieniu oraz ze zmiana tych oséb nie wymaga zawarcia aneksu i bedzie
odbywac si¢ w trybie pisemnego zawiadomienia.

§5.

. Najemca powiadomi Wynajmujacego niezwlocznie o kazdej zaistnialej awarii, zniszczeniu,
uszkodzeniu w Przedmiocie najmu lub gdyby korzystanie z niego stalo si¢ ograniczone
z powodu nieszczesliwych wypadkéw.

. Wynajmujgcy nic ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstale na skutek
wlamania, poZaru, zalania, kradziezy lub innych nieszczesliwych wypadkéw.

. Najemca jest zobowigzany do:

a)
b)

<)
d)
e)

)
9)

h)

)

k)

utrzymania Przedmiotu najmu we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym.
Najemca zobowigzany jest do zawarcia indywidualnej umowy z dostawca energii
elektrycznej w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy najmu.

przestrzegania przepiséw sanitarnych, przeciwpozarowych i BHP.

wykonywania w Przedmiocie najmu we whasciwym czasie i na swéj koszt biezacych
napraw i konserwacji niezbgdnych do prawidlowego korzystania z Przedmiotu najmu
zgodnie z jego przeznaczeniem i umowa,

pokrycia szk6éd wyniklych z winy Najemcy (niezachowania nalezytej starannosci)
w Przedmiocie najmu,

stosowanie si¢ do uwag i zalecen Wynajmujacego.

przestrzegania przepisow przeciwpozarowych oraz bezpieczefistwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony Srodowiska, oraz bedzie ponosié odpowiedzialnos¢é wobec
wszelkich instytucji i sluzb za niedopefnienie obowigzkéw  zwiazanych
z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepiséw,

wykonywania w Przedmiocie Najmu we wiasciwym czasie i na swéj koszt biezacych
remontéw, napraw i konserwacji niezbgdnych do prawidiowego korzystania
z Przedmiotu Najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i Umowa,

pokrycia szkdd wyniktych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej dziatalnosci
w Przedmiocie Najmu,

posiadania petnego ubezpieczenia prowadzonej przez siebie dziatalnoéci gospodarczej w
zakresie odpowiedzialnosci cywilnej, a takze w zakresie nastepstw nieszczesliwych
wypadkow,

posiadania petnego ubezpieczenia Przedmiotu Najmu od zdarzen, ktére moglyby
spowodowa¢ szkodg¢ dla Przedmiotu Najmu, a w szczegdlnosci od szkéd
spowodowanych przez ogiefi, wode i wlamanie,

Najemca zobowiazany jest do kontynuacji ubezpieczenia, o ktérym mowa w lit. f), g)
przez caly okres trwania niniejszej umowy. Najemeca zobowigzany jest przediozyé
Wynajmujgcemu kopie polis ubezpieczeniowych oraz warunki odpowiedzialnosci
ubezpieczyciela najpézniej w dniu zawarcia niniejszej umowy, a nastepnie w dniu
zawarcia kolejnych uméw ubezpieczenia.

uzyskania we wlasnym zakresie, na wiasny koszt i wlasne ryzyko wszelkich koniecznych,
przewidzianych przepisami prawa zezwolen, uzgodnien i opinii zwigzanych z
dostosowaniem Przedmiotu Najmu do wymogéw dziatalnosci jaka bedzie w nim
prowadzona. Koszty uzyskania takich zezwolen, uzgodnier i opinii obcigzaja Najemce
bez mozliwosci ich zwrotu ze strony Wynajmujacego,

m) uzgodnienia z Wynajmujacym wszelkich zmian zwigzanych z przebudowa Przedmiotu

Najmu, oraz elementéw zewngtrznych, w szczeg6lnosci: elewacji, szyldéw, reklam i

4
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innych urzgdzen w Przedmiocie Najmu lub jego bezposrednim otoczeniu; zmiany te
winny zosta¢ przeprowadzone nastepnie wedtug obowigzujacych przepiséw prawa,

4. Najemca zobowigzany jest do przediozenia Wynajmujgcemu w terminie | miesigca od
zawarcia niniejszej umowy oswiadczenia w formie aktu notarialnego poddania sie w trybie
art. 777 §1 pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego egzekucji naleznosci czynszowych do
wysokosci rocznego czynszu oraz wydania Wynajmujycemu przedmiotu najmu w terminie
14 dni od rozwigzania, bgdZ wygasnigcia umowy najmu w trybie § 3. Koszty sporzadzenia
aktu notarialnego obcigzaja Najemce.

5. Najemca oswiadcza, ze nie bedzie zglaszal roszczen wobec Wynajmujgcego z tytutu
nakiadéw poniesionych na zagospodarowanie i modernizacje Przedmiotu Najmu celem
dostosowania go do potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, W zwigzku
z zakoficzeniem umowy, Wynajmujacy ma prawo zadaé, aby Najemca — w rozsagdnym
wyznaczonym mu przed Wynajmujacego terminie — przywrécil stan Przedmiotu najmu
do stanu, jaki istniat przed dokonaniem naktadéw, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym.

6. Po zakonczeniu umowy na skutek uptywu okresu, na jaki umowa zostala zawarta lub
na skutek rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym lub w trybie wypowiedzenia,
w termini¢ 7 dni, Najemca odda Przedmiot najmu uporzadkowany.

. W przypadku nie zwrécenia Przedmiotu najmu w terminie ustalonym w ust. 7, Najemca
zaplaci Wynajmujacemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z Przedmiotu najmu
w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu netto, o ktérym mowa w § 4 ust.1 umowy za kazdy
rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu.

. Oddanie Wynajmujjcemu przez Najemce Przedmiotu najmu nastagpi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez przedstawicieli stron.

~J
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§ 6.
Najemca jest zobowigzany udostgpni¢ lokal Wynajmujgcemu w razie wystgpienia awarii
wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, takze w sytuacji gdy
wystapi  koniecznos¢ wykonania przez Wynajmujjcego prac remontowych lub
zabezpieczajgcych wynikajgcych z zarzadu zwyklego nieruchomoscia.

§7.
Najemca zobowiazuje si¢ powiadomi¢ Wynajmujgcego w terminie 7 dni, o kazdej zmianie
dotyczacej formy prawnej swojej dziatalnosci, firmy i adresu siedziby oraz innych zmianach
istotnych dia realizacji umowy. W przypadku niedoinformowania przez Najemce¢ o zmianie
adresu korespondencja bedzie dostarczana na adres wskazany w umowie, ze skutkiem
dorgczenia.

§ 8.
Wszelkie zmiany w niniejszej umowie wymagaja zgody obu stron w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§9.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
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§ 10.
Wszystkie spory wynikajace z niniejszej umowy lub powstajace w trakcie jej realizacji, strony
zobowigzujg sie rozstrzyga¢ polubownie, a w przypadku braku mozliwosci osiggnigcia
porozumienia przekazac¢ je do rozstrzygnigcia przez sad powszechny wiasciwy dla siedziby

Wynajmujacego.
§11.
Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Najemey i dwa dla
Wynajmujacego.
W imieniu Najemcy W imieniu Wynajmujgcego

WA - 11128

KIEROWNI
Daislu T ' Oblakiw .
int. Rafef Kundera ' 6
Int. Adrianna ka



Zatgcznik nr 2
do umowy nr ....... zdnia ..............

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

Lokalu uzytkowego o powierzchni 42,34 m* potozonego na parterze w budynku

mieszkalnego w Warszawie przy ul. Grdjeckiej 69

Sporzadzony w dniu .................. r. pomigdzy:
L) e,
2) e e

reprezentujgcymi  Warszawski  Uniwersytet Medyczny bedacym  Wynajmujacym
przedmiotowy lokal, zwanym dalej Przekazujacym,

a
1)
) PPN
bedacym przedstawicielem Najemcy lokalu zgodnie z umowg nr .............. z dnia
.................. , zwanym dalej Przejmujacym,
. Wdniu ..................... Przekazujacy przekazal Przejmujgcemu lokal uzytkowy o

powierzchni 42,34 m2, =znajdujgcy si¢ na parterze w budynku mieszkalnego w
Warszawie przy ul. Grojeckiej 69.

2. Przejmujacy kwituje odbir:

- komplet kluczy od drzwi wejsciowych do budynku,
- komplet kluczy do lokalu,

- klucza od skrzynki na listy,

- klucza od piwnicy,

...................................................

3. Rodzaj i stan mediéw:

e Nrlicznika energii elektrycznej ........ccovvccevrnninncnin. stan licznika ......coocvnvicvrneinnen.
«  Nrlicznika energii elektryczngj ......cccoceevvecrnrvncncen. stan licznika ....ocovivirvnreerivinnnes
e Nrlicznika gazu ......cccvmninmrininninnininnimseennonn, stan licznika gazu ........cooveveerienreenne
¢  Nrlicznika poboru wody............oooovviiinnini Stan licznika wody....................

« Nrlicznika poboru wody..........ccooeviiiinnin Stan licznika wody.......coooviuiiin



Zalgcznik nr 2

do umowy nr....... 2dnia@ ..............

4. Opis lokalu i wyposazenia:
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Zalgeznik nr 3
do umowy nr....zdnia............

Wykaz kosztéw eksploatacyjnych ponoszonych przez Najemce¢ za wynajem powierzchni
uzytkowej o powierzchni 42,34 m? w budynku mieszkalno-ustugowego WUM przy
ul. Gréjeckiej 69 w Warszawie zgodnie z niniejsza Umowg najmu.

Procentowy udzial wynajmowanej powierzchni w czesciach wspéinych budynku:
42,34 x 100/ 2271,30 (Iaczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali) = 1,86 %

Strony postanawiajg, ze Najemca stosownie do postanowien § 4 ust 5 niniejszej Umowy oplaca¢
bedzie w terminie 14 dni od daty wystawienia przez Wynajmujgcego faktury VAT tytulem kosztow
eksploatacyjnych w nizej okreslony sposéb faktury przez Wynajmujacego:

1. zimna woda i kanalizacja — w/g wykazu ilosci pracownikéw zatrudnionych przez Najemcg
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody. (Dz. U. z dnia 31 stycznia 2002 r.) Tab. 3 poz. 42 — |
zatrudniony = 0.45 m? miesiecznie, w kwocie brutto wynikajacej z faktury VAT wystawionej
na WUM przez MPWiK.

2. Uslugi konserwacyjne — w wysokosci 1,86 % wartosei faktury VAT w kwocie brutto
wystawionej na WUM przez ustugodawce wykonujacego zadania konserwacyjne
i remontowe w czesciach wspdlnych budynku, ktérego umowa dotyczy.

3. Sprzatanie powierzchni terenu wokél budynku - w kwocie brutto 8,33 z! miesigcznie.

4. Centralne ogrzewanie — faktura wystawiona na podstawie wyliczenia wartosci 1,86 %
wystawionej przez dostawce energii ciepinej faktury dla budynku mieszkalno-ustugowego
WUM przy ul. Gréjeckiej 69 w Warszawie.

5. wywéz odpadéw komunalnych - zgodnie ze zgloszonym przez Najemce

zapotrzebowaniem w oparciu o obowigzujgce przepisy uregulowane uchwalg Prezydenta
m.st Warszawy.

Najemca Wynajmujacy



