Zalacznik nr 5

UMOWA NAJMU

Wdniu...........coeee e, 1. W Warszawie pomigdzy:

Warszawskim Uniwersytetem Medycznym z siedziba przy ul. Zwirki i Wigury 61, 02-091
Warszawa posiadajacym NIP 525-00-05-828 oraz REGON 000288917, zwanym dalej
Wynajmujacym, reprezentowanym przez Karoling Skinder Kierownika Centrum Sportowo-
Rehabilitacyjnego WUM, na podstawie pelnomocnictwa nr AO-UP/0151/109/2022 z dnia
14.03.2022 r.

a

firma ..o z siedzibg ...
posiadajaca NIP nr ...l oraz REGON nr ..........ccooiiiiiiiiinnnn.
wpisang do rejestru przedsigbiorcoOw KRS prowadzonego przez
....................................... pod Nr..............eeeeveeveienennnn.,  ZWang dalej Najemca

zwanymi dalej tgcznie ,,Stronami”, za$ indywidualnie kazdg z nich ,,Strong”,
zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze zgodnie z odpisem z ksiggi wieczystej nt WA1M/147783/8,
jest wilascicielem nieruchomosci, na ktorej potozony jest budynek Centrum Sportowo-
Rehabilitacyjne Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego przy ul. ks. Trojdena 2C-G
w Warszawie, zwany dalej ,, CSR WUM ”, oraz posiada prawo do zarzadzania, uzywania,
uzytkowania oraz zajmowania tej nieruchomosci.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania i pobierania pozytkow czes$¢ nieruchomosci
Centrum Sportowo-Rehabilitacyjnego Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego przy ul.
ks. Trojdena 2C-G w Warszawie, zwany dalej ,,Przedmiotem najmu”, obejmujacg czes¢
zachodniej elewacji budynku — zewnetrzng $cianke wspinaczkowa o powierzchni 373,95
m?wraz z przynaleznym terenem, o lgcznej powierzchni 95,00 m?, szczegdlowe
okreslenie Przedmiotu najmu stanowi Zalgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.

3. Wynajmujacy przekaze Najemcy ,,Przedmiot najmu” w terminie do 7 dni roboczych
od dnia podpisania umowy, w stanie opisanym w protokole przekazania. Protokot
przekazania stanowi Zatgcznik Nr 2 do niniejszej mowy.

4. W zwigzku z mozliwo$cig organizacji przez Wynajmujgcego lub przez podmioty
zewnetrzne imprez zamknigtych na terenie Centrum Sportowo-Rehabilitacyjnego
okreslonego w ust.1, strony dopuszczaja mozliwos¢ wylaczenia od uzytkowania
Przedmiot najmu, na czas trwania takich imprez zamknigtych.

5. W sytuacji okreslonej w ust. 4, Najemca zobowigzany jest do nalezytego zabezpieczenia
Przedmiotu najmu, a Wynajmujacy do powiadomienia Najemcy 0 organizacji imprezy
zamknietej na 3 dni przed jej terminem.



. Z tytulu optaty za wyrdwnanie straty za wytaczenie od uzytkowania Przedmiotu najmu w
zwigzku z organizowang impreza zamknigta, Wynajmujacy zobowigzany bedzie do
zaptaty na rzecz Najemcy kwoty odpowiadajacej 1/30 czynszu najmu okreslonego w §
4 ust.1 za kazdy dzien wylaczenia od uzytkowania Przedmiotu najmu.

. Wynajmujacy udostepni Najemcy szatni¢ wraz z sanitariatem wewnatrz budynku CSR
WUM, na czas trwania umowy najmu z zastrzezeniem, iz nie bedzie ona udost¢gpniana na
wylacznos¢ Najemcy.

§ 2.

Najemca o$wiadcza, ze bedzie wykorzystywat Przedmiotu najmu wytacznie w celu
prowadzenia dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem Przedmiotu najmu. Jednocze$nie
oswiadcza, ze posiada wszystkie niezbedne uprawnienia, mozliwosci finansowe oraz
organizacyjne dla prowadzenia tego rodzaju dziatalnosci.
. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ Najemcy w godzinach i w dniach otwarcia
CSR WUM swobodny dostep do Przedmiotu najmu, pracownikom Najemcy, jego
klientom, jak réwniez kontrahentom w celu realizacji dostaw i1 $wiadczenia ustug
w zwigzku z dziatalnoscig, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy.
. Najemca, jego pracownicy, klienci oraz kontrahenci sg zobowigzani do przestrzegania
regulaminu obowiazujacego w CSR WUM.
Najemca nie ma prawa oddania Przedmiotu najmu osobom trzecim w dzierzawe, najem,
bezptatne uzytkowanie lub w jakiejkolwiek innej formie, bez uzyskania uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.
Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokona¢ w Przedmiocie
najmu zadnych inwestycji lub naniesien o charakterze statym.
Najemca jest zobowigzany do adaptacji Przedmiotu najmu na wiasny koszt i ryzyko.
Zakres prac powinien by¢ uzgodniony i zaakceptowany przez Wynajmujacego.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do nadzoru nad realizacja prac adaptacyjnych.
. Wszelkie prace adaptacyjne Przedmiotu najmu beda wykonywane zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, ochrony S$rodowiska, bezpieczefistwa 1 higieny pracy,
bezpieczenstwa przeciwpozarowego, zasadami wiedzy techniczno-budowlanej oraz przez
osoby uprawnione, przy uwzglgdnieniu, iz CSR WUM jest objete gwarancja udzielong
przez Konsorcjum Warbud S.A. 1 Polonez Plus sp. z 0.0. zgodnie z umowg z dnia
30.12.2014 r. AEZ/365/S-137/528/2014 oraz Konsorcjum Budimex S.A. i Ferrioval
Agroman S.A. zgodnie z umowg z dnia 29.06.2012 r. AEZ/365/S-49/349/2012.
Najemca oswiadcza, ze po zakonczeniu lub wygasnigciu umowy najmu wszystkie
ulepszenia wynikajace z adaptacji Przedmiotu najmu, o ktéorej mowa w ust. 6,
przechodza na wtasno$¢ Wynajmujacego, a Najemca nie bedzie zgtaszat roszczen wobec
Wynajmujacego z tytutu poniesionych naktadow.
Po zakonczeniu lub wygasnieciu stosunku najmu Najemca jest zobowigzany zwrdci¢
Przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

§ 3.
. Umowe zawiera si¢ na okres 5 miesiecy poczawszy od dnia .........ccccoevevererenenennnnnnn r.
dodnia ..o r

. Wynajmujgcy przewiduje mozliwo$¢ przedluzenia umowy o0 kolejny miesigc, jezeli
Najemca wyrazi takag wol¢ w formie pisemnej najpdzniej na tydzien przed terminem jej
wygasnigcia.

. Kazdej ze stron stuzy prawo rozwigzania umowy za uprzednim miesigcznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli:
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a) Przedmiot najmu zostanie przeznaczony na cele zwigzane z realizacjg inwestycji
niezbednej do prowadzenia dziatalnosci przez Wynajmujacego,

b) Wynajmujacy otrzyma wigzacg prawnie decyzje organdow wiladzy publicznej
dotyczacg przeznaczenia jednego lub wigkszej liczby budynkow.

4. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem

natychmiastowym, jezeli Najemca:

1) zalega z zaptatg czynszu lub optat eksploatacyjnych przez dwa kolejne petne okresy
ptatnosci,

2) uzywa Przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z niniejsza umowa I przeznaczeniem
Przedmiotu najmu,

3) wykracza w sposOb sprzeczny, razacy lub uporczywy przeciw przepisom
porzadkowym oraz powszechnie obowigzujgcym przepisom prawa,

4) zaniedbuje Przedmiot najmu w stopniu narazajacym go na uszkodzenie, pogorszenie
lub zniszczenie,

5) podnajmie lub odstagpi w inny sposob Przedmiot najmu osobie trzeciej, bez
uzyskania zgody Wynajmujacego,

6) nie rozpocznie prowadzenia dzialalnosci, o ktorej mowa w § 2 ust. 1, w terminie 45
dni od dnia przejecia Przedmiotu najmu, z przyczyn lezacych po stronie Najemcy.

7) nie bedzie posiadal ubezpieczenia o ktorym mowa w § 5. ust. 3 lit. €) i f), lub nie
wypehi warunku okreslonego § 5 ust. 3 lit. h).

5. Najemcy przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania umowy W sytuacji, gdy z
przyczyn lezacych po stronic Wynajmujacego nie moze korzysta¢ na warunkach
okreslonych niniejszag umowa z Przedmiotu najmu badz z jego znacznej czgsci, oraz
pomimo powiadomienia o tym fakcie Wynajmujacego przeszkoda ta nie zostanie
usuni¢ta W terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Wynajmujacego powyzszej
informacji.

6. Oswiadczenie ktorejkolwiek ze Stron w przedmiocie rozwigzania Umowy winno zostaé
dokonane w formie pisemnej ze skutkiem na dzien otrzymania tego zawiadomienia przez
druga Strong.

7. Uprawnienie do wypowiedzenia Umowy, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 6, Wynajmujacy
ma prawo wykona¢ po uprzednim bezskutecznym uptywie dodatkowego wyznaczonego
14-dniowego terminu na rozpoczgcie dziatalnosci.

§ 4.

Strony ustalaja, ze czynsz netto za wynaj¢ta powierzchni¢ za miesigc bedzie wynosit:
....................... zZt (slownie.................ocooiiiiiiiiiiiiieeee). DO kwoty
czynszu zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami w dacie
wystawienia faktury.

2. W okresie, w ktorym najemca nie bedzie mial mozliwosci prowadzi¢ dziatalnosci z uwagi
na wprowadzenie przez Rzad RP nadzwyczajnych ograniczen zwigzanych z
rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2, badz w przypadku przerwy
technologicznej, czynsz najmu, w kazdym miesigcu trwania umowy, o ktorym mowa w
ust. 1., zostanie obnizony proporcjonalnie o kazdy dzien niemozno$ci korzystania z
przedmiotu najmu. W przypadku planowanej przerwy technologicznej Wynajmujacy
poinformuje pisemnie Najemce 0 jej terminie i czasie trwania.

3. Czynsz najmu obejmuje wszystkie optaty eksploatacyjne wynikajace z uzytkowania
Przedmiotu najmu z zastrzezeniem, ze Najemca wykonywat bedzie na swoj koszt
przeglady techniczne §ciany zgodnie z ,,Zasadami obstugi, konserwacji 1 serwisu $ciany
wspinaczkowej”. ,,Zasady obstugi, konserwacji 1 serwisu $ciany wspinaczkowej”
stanowig Zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.
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10.

11.

Czynsz najmu be¢dzie platny z goéry bez wezwania, do 10-go dnia kazdego miesigca
za dany miesigc na rachunek bankowy Wynajmujacego:

Bank Millennium 16 1160 2202 0000 0003 0813 0425
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wystawiania faktury VAT za czynsz najmu nie
p6zniej niz do 5-tego dnia miesigca, ktorego faktura dotyczy.
W przypadku opoznienia W zaptacie nalezno$ci, Wynajmujacy ma prawo do naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.
Strony postanawiajg, ze datg spetnienia §wiadczenia pieni¢znego przez Najemce jest data
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
W przypadku zalegania przez Najemce z zaptata czynszu najmu przez dwa peine okresy
platnosci badz wykorzystywania Przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem
lub niniejsza umowg, Wynajmujacy wzywa na piSmic Najemce, wyznaczajagc mu
dodatkowy miesieczny termin do zaptaty lub usunigcia naruszen. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego terminu Wynajmujacemu przysluguje prawo rozwigzania
Umowy najmu zgodnie z § 3 ust. 3. W takim wypadku Najemca winien wydac
Przedmiot najmu Wynajmujacemu w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy
zgodnie z § Sust. 91 11.
Whplata czynszu najmu w pierwszej kolejnosci bedzie naliczana na poczet odsetek
naliczonych za op6znienie w zaplacie.
Strony ustalaja nastepujacy adres Najemcy do korespondencji, w tym do przesylania
TAKIUN VAT e
Strony upowazniajg nastgpujace osoby do kontaktow w celu realizacji niniejszej umowy:
Ze strony Wynajmujacego:

a) w sprawach formalnych: Karolina Skinder. — tel. 22 116 63 01 e-mail:

karolina.skinder@wum.edu.pl,

b) w sprawach zwigzanych z biezaca eksploatacja Przedmiotu najmu: Michat Sasin tel.

(22) 116 63 03, e-mail: michal.sasin@wum.edu.pl
Ze strony Najemcy:

C) e tel oo e-mail: ...
Strony oswiadczaja, ze ww. osoby nie sa upowaznione do zaciggania zobowigzan
finansowych w ich imieniu oraz Zze zmiana tych osdb nie wymaga zawarcia aneksu
1 bedzie odbywac si¢ w trybie pisemnego zawiadomienia.

§ 5.

Najemca powiadomi Wynajmujacego niezwlocznie o kazdej zaistnialej awarii,
zniszczeniu, uszkodzeniu w Przedmiocie najmu lub gdyby korzystanie z niego stato si¢
ograniczone z powodu nieszcze$liwych wypadkow. W przypadku zaniedbania tego
obowigzku Wynajmujacy moze domagac si¢ od Najemcy pokrycia wyniklych szkod
zgodnie z ust. 4, ust. 5 oraz ust. 8.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate na skutek

wlamania, pozaru, zalania, kradziezy lub innych nieszczgsliwych wypadkow. Na

Najemcy ciazy pelna odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone przez Najemce w

Przedmiocie najmu oraz w mieniu i zdrowiu oso6b trzecich .

Najemca jest zobowigzany do:

a) utrzymania Przedmiotu najmu we wilasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

b) przestrzegania przepisdw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony $rodowiska, W szczegdlno$ci wprowadzonych z uwagi na
nierozprzestrzenianie si¢ wirusa SARS-CoV-2 oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosé
wobec wszelkich instytucji 1 stuzb za niedopelnienie obowiazkéw zwigzanych
z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow,
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c) wykonywania w Przedmiocie najmu we wlasciwym czasie i na swoj koszt biezacych
remontéw, napraw 1 konserwacji niezbednych do prawidlowego korzystania
z Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i Umowa,

d) pokrycia szkod wyniktych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej dziatalnosci
w Przedmiocie najmu,

e) posiadania pelnego ubezpieczenia prowadzonej przez siebie dziatalno$ci gospodarcze;j
w zakresie odpowiedzialnos$ci cywilnej, a takze w zakresie nastepstw nieszczgsliwych
wypadkow,

f) posiadania pelnego ubezpieczenia Przedmiotu najmu od zdarzen, ktére mogtyby

spowodowa¢ szkod¢ dla Przedmiocie najmu, a w szczegdlno$ci od szkod
spowodowanych przez ogien, wode i wltamanie.
Najemca zobowigzany jest do kontynuacji ubezpieczenia, o ktorym mowa w lit. e), f)
przez caly okres trwania niniejszej umowy. Najemca zobowigzany jest przedtozy¢
Wynajmujacemu kopie polis ubezpieczeniowych oraz warunki odpowiedzialno$ci
ubezpieczyciela najpézniej w dniu zawarcia niniejszej umowy, a nastgpnie w dniu
zawarcia kolejnych umow ubezpieczenia.

g) zamontowania na wlasny koszt szyldu w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego
przestrzegajac wymogu zachowania estetyki budynku, utrzymania czystosci,

h) uzyskania we wlasnym zakresie, na wlasny koszt i wilasne ryzyko wszelkich
koniecznych, przewidzianych przepisami prawa zezwolen, uzgodnien i opinii
zwigzanych z dostosowaniem Przedmiotu najmu do wymogow dziatalnosci jaka
bedzie w nim prowadzona. Koszty uzyskania takich zezwolen, uzgodnien i opinii
obcigzaja Najemce bez mozliwosci ich zwrotu ze strony Wynajmujacego,

i) utrzymania czystos$ci na terenie Przedmiotu najmu,

J) zapewnienia bezpieczenstwa osob przebywajacych na terenie Przedmiotu najmu,

K) naprawy lub pokrycia kosztow naprawy szkod,

I) uzgodnienia z Wynajmujacym oraz uzyskania jego pisemnej zgody na wszelkie
zmiany zwigzane z adaptacja Przedmiotu najmu oraz na umieszczenie elementow
zewnetrznych, w szczegolnosci: reklam na elewacji i stolarce aluminiowo-szklanej,
szyldow, reklam i innych urzadzen w obrgbie Przedmiotu najmu lub jego
bezposrednim otoczeniu; zmiany te winny zosta¢ przeprowadzone wedlug
obowigzujacych przepiséw prawa oraz z uwzglednieniem aktualnie obowigzujacych
stawek za umieszczanie materiatow reklamowych.,

Najemca jest wytacznie odpowiedzialny za wszelkie ruchomosci zardwno pozostawione

w obrebie Przedmiotu najmu jak i stanowigce jego wyposazenie. Najemca odpowiada

za szkodg¢ powstala w Przedmiocie najmu z przyczyn lezacych po jego stronie, jak

rowniez powstata na skutek wtamania.

Najemca odpowiada za szkody wyrzadzone w Przedmiocie najmu przez osoby

korzystajace z Przedmiotu najmu w ramach prowadzonej przez niego dziatalnosSci

gospodarczej oraz swoich pracownikow jak za swoje wlasne.

Jezeli jakakolwiek naprawa, do dokonania, ktorej zobowigzany jest Najemca, nie zostanie

dokonana z winy Najemcy w ciggu 10 dni od otrzymania przez niego pisemnego

powiadomienia od Wynajmujacego, Wynajmujacy moze wedlug wlasnego uznania
przeprowadzi¢ konieczne naprawy, a kosztami obcigzy¢ Najemce wg rachunku
dotyczacego poniesionych kosztéw naprawy.

Po zakonczeniu najmu Najemcy nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow

poczynionych na Przedmiot najmu w okresie obowigzywania umowy.

Po zakonczeniu umowy na skutek uptywu okresu, na jaki umowa zostata zawarta lub

na skutek rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym lub w trybie wypowiedzenia,

Najemca w terminie 7 dni odda Przedmiot najmu uporzadkowany i w stanie

niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia i eksploatacji.
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9. W przypadku nie zwrdocenia Przedmiotu najmu w terminie ustalonym w ust. 8, Najemca
zaptaci Wynajmujacemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z Przedmiotu
najmu w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu netto, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 za
kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z Przedmiotu najmu.

10. Oddanie Wynajmujacemu Przedmiotu najmu przez Najemce nastagpi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli stron.

11. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo jednostronnego, komisyjnego przejecia
Przedmiotu najmu w przypadku uchylania si¢ Najemcy od jego protokolarnego zdania
w terminie, o ktorym mowa w ust. 9, po dwukrotnym pisemnym wezwaniu do
przekazania Przedmiotu najmu.

§ 6.

1. Najemca na wilasny koszt i ryzyko wyposazy Przedmiot najmu w niezbg¢dny sprzet.

2. Zamieszczenie na terenie budynku CSR WUM oraz jego elewacji szyldow i reklam
Najemcy moze nastgpi¢ odptatnie zgodnie z obowigzujgcym cennikiem, po uprzednim
wyrazeniu zgody przez Wynajmujgcego.

3. Od chwili przekazania Przedmiotu Najmu biezace remonty Przedmiotu najmu
obcigzaja Najemce.

4. Naruszenie przez Najemce postanowienia ust. 2 uzasadnia roszczenie Wynajmujacego
0 przywrocenie stanu poprzedniego oraz roszczenie odszkodowawcze.

§7.

1. Najemca ponosi catkowitg i wylgczng odpowiedzialno$¢ wobec odpowiednich organow
administracji za skutki materialne i prawne naruszania w obrebie Przedmiotu najmu
obowigzujacych przepisow ochrony: sanitarnych, porzadkowych, przeciw pozarowych
itp.

2. Najemca zobowigzuje si¢ powstrzymaé¢ od dziatan, ktore utrudnig lub bedg stanowic
ucigzliwo$¢ dla innych dziatalno$ci prowadzonych w budynku Centrum Sportowo-
Rehabilitacyjnego WUM.

3. Najemca zobowiazuje si¢ do pokrycia wszelkich optat i innych wymaganych prawem
swiadczen w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnos$cig. Powyzsze oplaty
obejmuja takze te wnoszone do organizacji zbiorowego zarzadzania prawami autorskimi.

§ 8.

Najemca zobowigzany jest na kazde zgdanie Wynajmujacego udostepni¢é jego
upowaznionym przedstawicielom Przedmiot najmu do skontrolowania, szczegélnie pod
katem zapewnienia bezpieczenstwa oraz przepisow prawa budowlanego.

§ 9.

Najemca zobowiazuje si¢ powiadomi¢ Wynajmujacego w terminie 7 dni, 0 kazdej zmianie
dotyczacej formy prawnej swojej dziatalnosci, firmy i adresu siedziby oraz o innych zmianach
istotnych dla realizacji Umowy. W razie zaniechania wykonania tego obowigzku
korespondencja bedzie dostarczana na adres wskazany w umowie ze skutkiem doreczenia.



§ 10.

Wszelkie zmiany w niniejszej umowie wymagajg zgody obu stron w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§11.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 12.

Wszystkie spory wynikajace z niniejszej Umowy lub powstajace w trakcie jej realizacji,
strony zobowigzujg si¢ rozstrzyga¢ polubownie, a w przypadku braku mozliwosci osiggniecia
porozumienia przekaza¢ je do rozstrzygnigcia przez sad powszechny wilasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§ 13.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla

Najemcy i dwa egzemplarze dla Wynajmujacego.

NAJEMCA WYNAIMUJACY
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